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w Nowy Saczu
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1. Dane formalne
1.1. Podstawa opracowania

W Zamo6wienie Inwestora nr 2/BION/2018 z dnia 08-06-2018r

B wizja terenowa wykonana W czerweu. 2018r,

B wywiad z uzytkowmklem

B odkrywki $ciany i nadprozy w miejscu wystgpienia zarysowania,
W literatura techniczna i polskie normy,

1.2, Cel i zakres opracowania

Opracowanie zawiera ekspertyze w zakresie okreslenia przyczyn wystgpienia awaryjnego -
stanu technicznego Sciany ryzalitu budynku.
Ekspertyz¢ wykonano jako zalecenie ujgte w dokumentacji projektowej opracowanej - na
remont budynku ktéry obejmuje migdzy innymi: wymiane konstrukcji i pokrycia dachowego, -
renowacja $cian, osuszenie $cian piwnicznych:itp. .
Opracowanie swoim zakresem okresla:
- opis i zakres zarysowan widocznych na scianie zewnetrznej $rodkowego ryzalitu budynku, .
- okreslenie mozliwych przyczyn ich wystqpienia
- okreslenie wplywu zaistnialej awaryjnej pracy sciany na bezpieczenstwo uzytkowania
budynku w tym wykonania planowanych robét remontowych budynku ,
- okreslenie programu naprawczego,
- wnioski i zalecenia,

2. Identyfikacja
2.1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem opracowania jest fragment zewnetrznej murowanej $ciany srodkowego ryzalitu
‘budynku.

2.2; Data wykonania ekspertyzy
Ekspertyze wykonano w czerwcu 2018 r
2.3. Miejsce wykonania opinii (dotyczy lokalizacji obiektu)

‘Obiekt . zlokalizowany jest w miejscowosci Nowy Sacz przy ulicy I Pulku Strzelcow
Podhalanskich na dziatce nr 115/4 w obrebie 89.

2.4. Przedstawiciel zleceniodawcy
Pan Jacek Stanek
2.5. Wstepne wyjasnienie przedmiotu ekspertyzy

Budynek objety zakresem opracowania to obiekt wolnostojacy wchodzqcy w sktad
zabudowy kubaturowej terenu bedgcego we wladaniu inwestora. .



Usytuowany jest w potudniowo zachodniej czesci dzialki réwnolegle do -ulicy I Putku
Strzelcéw Podhalanskich.

Budynek o rzucie rozczionkowanym, sktadajacy si¢ z glownej bryty oraz dwéch skrajnych i
jednego $rodkowego ryzalitu. Obiekt uzytkowany jest w poziomie czterech uzytkowych
kondygnacjach -/w.tym poddasze/ oraz posiada czesciowe podpiwniczenie /srodkowy ryzalit
bedacy przedmiotem opracowania jest podpiwniczony/.

Obecnie obiekt przeznaczony jest do remontu: wymiana konstrukcji dachowej i pokrycia,
renowacja elewacji. Na prace powyzsze zostal sporzadzony projekt wykonawczy z ktorego
treSci wynika koniecznos$¢ sporzadzenia ekspertyzy dot. zarysowan $ciany srodkowego
ryzalitu.

2.6. Zakres prac specjalisty opiniujacego
W zakres opracowania wchodzi: -
- opis konstrukcji ryzalitu budynku,
- opis zakresu i lokalizacji uszkodzen $ciany zewngtrzne;,
.- przedstawienie zakresu i sposobu wykonania prac naprawczych,
.- wnioski i zalecenia,
~3." Dokumentacja

3.1. Dokumentacja przedlozona przez Zleceniodawce

- Projekt wykonawczy remontu budynku opracowany przez Konsorcjum Firm Bartosz
Piotrowicz FHU ,,Geo-Structure” i 2907 ARCHITEKCI Piotr Nowicki

3.2. Inna dokumentacja zwiazana z tematem opinii
B pomiary z natury oraz odkrywki konstrukeji Sciany wykonane dla kazdej kondygnacii,
4. Merytorycina czeS¢ ekspertyzy

4.1. Rozwigzania konstrukcyjne i funkcjonalno uzytkowe ryzalitu objetego. zakresem
‘opracowania

05

Budynek wzniesiony w systemie tradycyjnym murowanym. Sciany zewnétrzne i wewngetrzna
nosna grubosci brutto /z tynkiem/ 66 cm. Stropy gesto zebrowe ceglane o lacznej grub0501-

brutto /tynk, posadzka/ 50 cm. Nadproza okienne ceglane o rozpigtosci 0,55 m.-

‘Uszkodzeniu ulegla pétnocno zachodnia . §ciana ryzalitu na ktére;j - spoczyWa étrop o

rozpigtosci przesta 2,80m.
Funkcja uzytkowa ryzalitu to: dwubiegowa klatka schodowa ‘usytuowana od strony
potudniowo wschodniej oraz sanitariaty usytuowane po stronie przeciwne;: :

4.2. Opis uszkodzen §ciany
Zarysowania Sciany ujawnily si¢ w srodkowej czesci $ciany i przebiegaja -od. poziomu

gzymsu dachowego do poziomu stropu nad podpiwniczeniem wzdhuz otworéw okiennych
obejmujac:



-nadproza okienne okien na poddaszu, drugim i pierwszym pietrze oraz parteru,

- mur podokienny

Wykonane odkrywki Sciany oraz nadprozy wykazaly ze pekniecia sg wglebne i rozlegle
- ponadto wystepuje przesuniecie plaszczyzny nadproza okiennego.

Powyzsze obrazuje fot nr 1.

4.3. Ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen

Na stan techniczny $ciany majg wplyw nastepujgce czynniki:

- okres eksploatacji obiektu wynoszacy ok. 110 lat,

- dlugotrwale okresy przerw miedzy wykonywaniem biezgcych remontdéw- /wieloletnie
zawilgocenie $cian/,

- zmeczenie 1 zuzycie wyrobéw betonowych elementow konstrukcyjnych $cian — cegla pelna
/zwietrzenie cegly, wykruszone spoiny, ubytki tynkow, dziatanie warunkéw atmosferycznych,
wadliwa konstrukcja — brak prawidlowych wigzan/, -

- konstrukcyjna obiektu — brak wieticéw obwodowych w poziomie poszczegdlnych stropéw
oraz w poziomie murlaty,

- mozliwe osiadanie wynikajace z nicj jednorodnego podloza gruntowego jak réwniez wstrzasy
podioza gruntowego wynikajace z ruchu ciezkich pojazdow, /podobnie zarysowanie lecz w
mniejszym zakresie obserwuje sie na ‘Scianach bliZzniaczego budynku biurowo
administracyjnego —nr 1 /

- brak izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowe;j,

- brak izolacji termicznej przegréd zewnetrznych,

“Na dziefr wykonania opracowania stan techniczny $ciany ryzalitu okresla sie jako $redni-— nie
zagrazajacy bezposrednio bezpieczenstwu uzytkowania lecz wymagajacy bezwlocznej
naprawy.

4.4, Zakres robét naprawczych

Przed przystgpieniem do zasadniczych prac zwiazanych z kompleksowym remontem budynku
zaleca si¢ wykonac nastgpujacy zakres prac naprawczych.

4.4.1. Naproza okienne

Peknigcia ‘nadprozy -do szerokosci do 3,0 mm naprawié poprzez zastosowanie materialu
wigzacego /zaprawy ekspansywne do napraw np. Ceresit, Schomburg/ stosujgc doglebne
spoinowanie lub iniekcj¢ cisnieniows — poddasze i parter.

~Nadproza gdzie wystepuja pf;km@ma powyzej 3,0 mm przemurowac lub  wzmocnié
obustronnie kgtownikami — pierwsze i drugie pigtro.
‘Spos6b wykonania tej naprawy tj za pomocg kgtownikéw:
- podStemplowaé strop- w celu odcigzenia nadproza,
- do wzmocnienia zastosowa¢ obustronnie stalowe kqtowmkl 80x80x3 mm / z zapasem

I5cm-— oparcle na murze/, A o

- katowniki-umiescié. w. bruzdach na zaprawie cementowej marki M4,
- dotem przyspawac¢ plaskowniki Igczace oba katowniki /2 szt/,
- elementy oblozy¢ siatka Rabitza i otynkowaé przywracajac poprzednie elementy sztukaterii,
Uwaga: przy naprawie nadprozy nie uzywa¢ narzedzi z udarem mechanicznym.

e



4.4.2 - Podokienniki okienne

Pekniecia powyzej 3,0 mm /pierwsze i drugic pigtro/  nalezy naprawié¢ poprzez obustronne
-,Z8zycie” stalowymi pretami lub ewentualnie przemurowac.

Sposdb naprawy poprzez ,,zszycie”

- odkué tynk z obu stron $ciany na co najmniej 50 cm od wystgpienia pgkniecia,

- usuna¢ zaprawe ze spoin na glebokosé 2 — 3 cm,

- spoiny wypehié zaprawg cementowa marki min. M7,

- wcianc’ pre;ty stalowe d 8§ mm co drugg spoing,

- Scian¢ W miejscu naprawy otynkowac /strong zewnetrzng $ciany przywromc do Wyglqdu
przed:naprawg — grymsy, ‘bonie/, v
Uwaga: przy naprawie $ciany nie uzywac narzedzi z udarem mechanicznym

5. Whnioski i zalecenia

B Obecny stan techniczny nie zagraza uzytkowaniu budynku lecz wplywa na jego :

estetyke.

B Obserwowane zarysowania pionowe Sciany ryzalitu wystapily w okresie przed ok. 15-

lat wstecz. W tym czasie zastosowano monitoring w postaci montazu szklanych plytek
‘kontrolnych zamocowanych: na -zaobserwowanych zarysowaniach /plytki- szklane
zostaly zamocowane na tynku a powinny by¢ przyklejone do muru/. -
-Plytki kontrolne do dnia dzisiejszego nie zostaly uszkodzone co moze s$wiadczyé o
ustabilizowaniu sie¢ pracy Sciany.

B Planowany remont budynku w- tym renowacja $cian wyklucza  pozostawienie
obecnego stanu technicznego Sciany oraz uszkodzonych nadprozy okiennych.

B Planowany remont budynku zaklada wykonanie w poziomie dachu wienica

obwodowego. Rozwigzanie to wplynie wydatnie na prace statyczng $ciany ryzalitu:
m zalecenia:

B przed przystgpieniem do planowanych robot remontowych budynku nalezy wdrozyé
program naprawczy w postaci przemurowania uszkodzonych nadprozy okiennych lub
zastosowanie stalowych wzmocnieti oraz ,,zszycie” Sciany podokiennikéw = w. miejscu
zarysowaﬁ Wg ustalefi niniej szego opracowania.

- M Prace naprawcze ‘wykonaé zgodme z warunkami normowymi oraz w1edzq techmcznq
pod nadzorem osoby uprawmoneJ

" Nowy Sacz czerwiec 2018 1
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Zal nr 2
Dokumentacja fotograficzna — wybér

Fot nr 1 Widok ryzalitn od strony p6inocnej — widoczne zarysowania i uszkodzenia
$ciany w §rodkowym pasie okien.
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Fot nr 2 Uszkodzone nadproze okienne w poziomie II pietra- widoczna szyka kontrolna

S Ca s

N

Fot nr 3 j. naéi)roie akienne rwszgo pigtra




e .
wka obrazuje brak przewigzan

F ot nr 4 Pas m;ru };omie;‘dzhy oknami — wykonana o
urze /cegla utozona tylko gléwkowo/

W mi

Fot nr 5 Uszkodzony pas muru podokiennika
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Fot nr 6 Uszkodzone nadproze okienne drugiego picta
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